Ein- bis Zweifamilienhaus in Heroldsberg

Kontakt (von privat) - Hans-Georg von Schuh - 0170 2010952 - hgvs@gmx.de

Objektbeschreibung

Ruhig gelegenes Ein- bis Zweifamilienhaus in Heroldsberg, Baujahr 2000, in Holzsystembauweise (Fertighaus)
als Niedrigenergiehaus (Stand Dezember 2000) errichtet. Das Haus hat zwei Vollgeschosse ohne Dachschragen
und ist vollstandig unterkellert (Stahlbeton). Es gibt 4 Bader, zum Teil behindertengerecht.

Die AuBenwande sind als zweischalige Holztafelbauweise (zwei Kammern) in Fertighausbauweise konstruiert,
was eine gute Warmedammung ermdglicht. Das Dach ist extensiv begriint und tragt so zu einem verbesserten
Mikroklima, Regenwasserriickhalt und einer langeren Lebensdauer der Dachabdichtung bei. Die

Warmeversorgung erfolgt liber eine Gasheizung.

Besonderes Highlight: Ein Aufzug ermdglicht den barrierefreien Zugang vom Auto (Kellergeschoss) in das
Erdgeschoss und in den ersten Stock — ideal fiir komfortables Wohnen in jeder Lebensphase.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohnlage in Heroldsberg mit sehr guter

Nahversorgung: Lidl, Rewe und Rossmann sind in ca. 500 m Entfernung fuRlaufig erreichbar. Das Ortszentrum
liegt nur etwa 1 km entfernt; ebenso der Bahnhof Heroldsberg-Nord — ideal auch fiir Pendler.

Heroldsberg bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, Kindergarten sowie Grund- und
Hauptschule vor Ort und ist gleichzeitig schnell an die A 3 sowie an Nirnberg und Erlangen angebunden.
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Gebdude und Ausstattung

e Baujahr: 2000

e Wohnflache: ca. 214 gm (EG ca. 106 gm, 1.0G ca. 108 gm)

e KG:ca. 101 gm

e  Grundstiick: ca. 547 gm

e Bauweise: Holzsystembauweise (Fertighaus), Niedrigenergiehaus (Stand Dezember 2000)
e Nutzung: Ein- bis Zweifamilienhaus

e Geschosse: 2 Vollgeschosse, ohne Schragen

e Bader: 4 Bader, zum Teil behindertengerecht

o Keller: Vollkeller mit Stahlbetonwanden und Stahlbetonfundament

e Heizung: Gasheizung

e Barrierefreiheit: Aufzug

e Besonderheit: Zusatzliche, separate AulRentreppe vom 1.0G

e AuBenwinde: Zweischalige Holztafelbauweise (zwei Kammern), Fertighausbauweise
e Dach: extensiv begriint

e Carport fur drei PKW

e Zustand: gepflegt, bezugsbereit

e Energieausweis: wird nachgereicht

e Preis: 880.000,- EUR

Die klare, Schragen freie Raumstruktur ermdglicht eine flexible Nutzung und einfache Maoblierung. Der
Vollkeller bietet zuséatzlichen Stauraum, Technikfliche oder die Option zur weiteren Ausgestaltung (z. B.
Hobbyraum, Werkstatt, Vorrat).

Nutzungsmoglichkeiten

Das Haus ist besonders attraktiv fiir:

¢ Mehrgenerationenwohnen: Durch die zwei Ebenen und den Aufzug kénnen Familien
generationeniibergreifend nah beieinander und dennoch eigenstandig wohnen.

e Alten-WG / betreutes Wohnen: Die barrierefreie ErschlieBung per Aufzug und die ebenerdige Nutzbarkeit
machen das Objekt auch als kleine Alten-Wohngemeinschaft oder fir betreutes Wohnen interessant.

o Kapitalanlage: Bei entsprechender Aufteilung sind zwei separate Wohneinheiten méglich, die sich gut
vermieten lassen — auch an dltere Mieterinnen und Mieter, die Wert auf Barrierefreiheit legen.

Zielgruppe
® Familien, die ein langlebiges, barrierearmes Zuhause suchen
® Mehrere Generationen, die gemeinsam wohnen mochten

® Investoren mit Fokus auf altersgerechtes Wohnen und stabile Vermietung
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